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PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

DIVISAO DE FISC DE OBRAS, SERV E INSTAL DE PUBLICI
RELAGAO DE COMUNIQUE-SE N° 21/2022

Considerando o Decreto n° 16.926/98 que determina prazos aos
interessados para atendimento dos processos, ficam comunicados a
comparecer nesta Divisdo de Fiscalizagdo de Obras-Tramite da Unidade
de Gestao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, localizada a
avenida da Liberdade, s/n, 5° andar, Ala Norte, «Pago Municipal
Nova Jundiai», no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data desta
publicacdo, para tratarem de assunto referente aos processos abaixo
relacionados.

ARQ° BRUNO LUIZ FACHERIS MANZATTO

CLAUDIO TRIGO VALERY [19369-6/2019

ARQ° GABRIEL CHEPUCK

MARCELO DE SOUZA QUINELATO [32954-4/2016

ARQ° RAFAEL CARDOSO CARRERO

SANDRO MURILO REZENDE [14696-7/2019

SANDRO MURILO REZENDE 114696-7/2019

ENG°® RENATO CARBOL COVESI

IRACEMA DE BONI EIGENMANN [17792-2/2014

ENG°® CARLOS APARECIDO CORREIA DE MELLO

GUSTAVO MARTINS [35387-8/2019

ENG° LEANDRO JOSE SANTOS PINHEIRO

ALEXANDRE XAVIER DE CAMPOS E OUTRA |857-2/2009

ENG° LUCI MERHY MARTINS BRAGA

ANA INES VIEIRA PENNA E ANDREA MARIA V.
PENNA

31113-8/2016

ENG° RODRIGO ZAMBOTTO PASTRO

ANDRE ZAMBOTTO DE ALMEIDA [28194-1/2017

ENG° DANIEL DERLI CONTI

MARIA OZETI LEME DE ROSSI [22322-4/2017

ENG° LUCI MERHY MARTINS BRAGA

FRANCISCO ANDRE DE OLIVEIRA [4346-2/2014

Decreto 16.926/98

“Artigo 1° - O indeferimento dos processos, na forma do artigo 22, § 2°
do anexo da Lei Complementar n.° 174, de 09/01/96, alterado pela Lei
complementar n.° 249, de 15/05/98, ocorrera no prazo de 90 (noventa)
dias contados da data de publicagcdo na Imprensa Oficial do Municipio
de Jundiai facultando-se ao interessado ou ao profissional responsavel
solicitar, junto a Divisdo de Aprovacédo de Projetos, prorrogagdes do
prazo, devidamente justificadas por iguais periodos.”

“Artigo 2° - Os processos que ndo atenderem integralmente o segundo
despacho comunique-se emitido pela UGPUMA, serao indeferidos.”

ENG. SINESIO SCARABELLO FILHO

GESTOR DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

NOTIFICAGAO N° 025/2021

SINESIO SCARABELLO FILHO, Gestor de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente da Prefeitura do Municipio de Jundiai, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribui¢des:

FAZ SABER que os seguintes processos, que se encontram em
comunique-se, aguardam manifestagdo do interessado sob pena de
arquivamento dentro do prazo de 30 (trinta) dias:

Interessado

Ingrid Camila Machado

Processo
3.507-3/2022-1

25 de margo 2022
SINESIO SCARABELLO FILHO
Gestor de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
UGPUMA/DFOSIP

COMUNICADO DE ANALISE DO CANCELAMENTO DA
NOTIFICAGAO

Considerando o que determina a Lei 606/2021, ficam cientes os
interessados, que os pedidos de cancelamento de notificagdo ora
aplicados, tiveram os seguintes despachos decisorios:

RELACAO DE AUTOS DEFERIDOS:

Al 13768/2021 Thiago Vasconsellos Del Bianco

Al 14051/2020 Anicezua Palmeira e Luciana Yoko Palmeira Mizukoshi
Al 15364/2021 Derval Santana Carneiro e outro

Al 15513/2021 Leila Domingues

Al 15543/2022 Fabio Evandro Lotierzo

@ jundiai.sp.gov.br

RELACAO DE AUTOS INDEFERIDOS:
Al 15108/2021 Joao Felipe Serafim Malaquias

Os autos permanecerdo por 10 (dez) dias, contados a partir desta
publicacdo, na Divisdo de Fiscalizacdo de Obras, para ciéncia do
interessado.

Tendo sido indeferido, devera o interessado atender ao solicitado na
analise do processo no prazo de 10 (dez) dias desta publicagéo, sob
pena de aplicagdo das sangdes cabiveis

Tendo sido indeferido, devera o interessado atender ao solicitado na
analise do processo ou interpor recursos ao Sr. Gestor da Unidade de
Gestao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, caso contrario, seréo
aplicadas as sancdes legais para o assunto.

ENGo. SINESIO SCARABELLO FILHO
Gestor da Unidade de Gestao de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente

UGPUMA/DFOSIP
COMUNICADO DE CONCESSAO DE PRAZO PARA ATENDIMENTO
DE NOTIFICAGAO

Ficam cientes os interessados que o /pedido de  prorrogagao de
prazo, devidamente protocolado por V. S2, tiveram os seguintes
pareceres:

Fica concedido o prazo de:

30 Dias
Al 14883/2021 Valter Adriano Rodrigues

60 Dias

Al 14956/2021* Economic Way Comercio de Veiculos
Al 15182/2022 Onivaldo Regoretti e outro

Al 15275/2022 Cyrne Rabello Coutinho Junior e outro
Al 15391/2022* Maria da Graga Maso e outro

Al 15664/2022* Taciane D. Rossi Martins e outro

Al 15656/2022* Francisco Carlos C. Faustino e outros
Al 15658/2022* Dirceu dos Santos

* Mantendo o embargo
** Mantendo Multa Aplicada

Os prazos serdo contados a partir da data desta publicagdo, para o seu
completo atendimento, ficando sujeito as sangdes cabiveis o ndo
cumprimento as exigéncias que o processo requer.

ENGo. SINESIO SCARABELLO FILHO
Gestor da Unidade de Gestao de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente

CONVOCAGAO PARA AUDIENCIA PUBLICA

A Unidade de Gestao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente convida
para a AUDIENCIA PUBLICA de apresentagédo dos projetos de lei que
tém por finalidade alterar a Lei n° 9.321, de 11 de novembro de 2019,
que revisa o Plano Diretor do Municipio de Jundiai a fim de viabilizar a
producgéo de unidades habitacionais de interesse social no Municipio de
Jundiai, e alterar a Lei n° 7.016/08, que institui a Politica Municipal de
Habitagao.

DATA: 13 de abril de 2022 (quarta-feira), as 9h30

Local: Auditério do 8° andar do Pago Municipal

Os projetos de lei objeto da audiéncia publica estao publicados a seguir:

SINESIO SCARABELLO FILHO
GESTOR DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

JOSE GALVAO BRAGA CAMPOS
SUPERINTENDENTE DA FUMAS
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Processo SEI n° 21252/2021

PROJETO DE LEI N°

Art. 1° A Lei n° 9.321, de 11 de novembro de 2019, passa a vigorar com a

seguinte alteragdo:

TITULO III
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
GESTAO TERRITORIAL

CAPITULO IV
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
TERRITORIAL

“Art. 22 (...)

()

$3° Os recursos previstos nos incisos IX e XII deste artigo
deverdo ser depositados no Fundo Municipal de Habitagdo,
criado pela Lei n° 4.493, de 15 de dezembro de 1994 e alterada
pela Lei n° 6.125, de 14 de setembro de 2003, para serem
empregados exclusivamente para melhorias urbanisticas e
ambientais nas ZERF e suas imediacoes e nos
Empreendimentos de Interesse Social.

()

CAPITULO VII
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO E
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 148 (...)
()

Pardgrafo unico. Para efeito desta Lei, considera-se Habitag¢do
de Interesse Social (HIS) as unidades construidas ou os lotes
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destinados a popula¢do de baixa renda, definida pela Lei 7.016,
de 27 de fevereiro de 2008, ou a que vier a substitui-la.

Secdo 1
Da Destinagio de Areas para Habitagio de Interesse Social

Art. 149. Nas areas vazias ja demarcadas como Zona Especial
de Interesse Social 2 nesta Lei, e naquelas que vierem a ser
assim consideradas, a destinacdo das unidades necessarias aos
reassentamentos definidos no Plano Local de Habitagdo de
Interesse Social -PLHIS, deve visar:

()

Secdo Il
Do Plano Urbanistico das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 151. Cada empreendimento, horizontal ou vertical, ou
loteamento de interesse social, na Zona Especial de Interesse
Social 2 (ZEIS 2), terda seu Plano Urbanistico submetido a
pardmetros especiais definidos para o parcelamento do solo e
para novas edificagoes.

§ 1° Os parametros de dimensionamento dos ambientes e
compartimentos das edificagoes, assim como os parcelamentos
de solo, deverdo seguir as determinagoes estipuladas pelos
programas habitacionais do governo federal, estadual ou
municipal ao qual estejam vinculadas.

()

Secdo IV

Da Regularizacio Fundidaria Urbana — REURB
Art. 158 (...)

$1°(...)

()
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1l — As dreas das Zonas Especiais de Regulariza¢do Fundiaria —
ZERF nas quais a maioria (50% +1) das familias sejam de
baixa renda;

()

$ 2° A defini¢do de baixa renda, para o fim de regularizacio
fundiaria de interesse social, encontra-se definida na Lei n°
7.016, de 27 de fevereiro de 2008, ou outra que vier a substitui-

la.

()

TITULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

()

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO ESPECIAL

()

Secdo Il
Da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Art. 202. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS destina-se,
predominantemente, a moradia da populag¢do de baixa renda,
nos termos definidos na Politica Municipal de Habitagdo, Lei
7.016, de 2008, ou aquela que vier a substitui-la, e estd
subdividida em:

()

Il — ZEIS 2: constituida das areas destinadas a producdo de
lotes ou moradias para a populacdo de baixa renda, indicadas
nos Mapas 2 e 6 desta Lei e de todas aquelas dreas situadas na
Macrozona Urbana, que vierem a ser requeridas, exceto:
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a) Nas Bacias do Rio Jundiai — Mirim e do Corrego da Estiva
ou Japi, delimitadas pelos incisos I e 11 do artigo 1.2, da Lei
Municipal n° 2.405, de 10 de junho de 1980;

b) Na Bacia do Corrego do Capivari, que estiverem a direita da
Rodovia Geraldo Dias, sentido Jundiai- Louveira;

¢) Na Bacia do Ribeirao Cachoeira/Caxambu, a esquerda da
Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno e Couto, sentido Jundiai
-Cabreuva.

§ 1° As areas que ja constituem a ZEIS estdo indicadas nos
Mapas 2 e 6 desta Lei;

$ 2° A utilizacdo como ZEIS 2 dos imoveis situados na Zona de
Preservagdo de Bairros — ZPB ou na Zona de Conservagdo
Ambiental — ZCA deverd observar as seguintes condicies:

I — Areas de até 50.000 m2 poderio ser totalmente parceladas
como ZEIS 2;

II — Areas maiores que 50.000 m2 e até 100.000 m2 poderio
integrar a ZEIS 2, a fracdo de dreas com até 50.000 m2,
devendo o restante continuar no Zoneamento de origem, ZPB
ou ZCA;

IIT — Areas superiores a 100.000 m2 sé 50% poderd integrar a
ZEIS 2 e os outros 50% deverdo ser utilizados nos
Zoneamentos que se encontram, isto é, ZPB ou ZCA.

§3°. Nas Zonas de Uso Industrial — ZUI as dreas a serem
requeridas como ZEIS 2 deverdo ser adjacentes as dreas de
zoneamento habitacional com ocupacdo consolidada.

()

Art. 204. A indica¢do de toda demanda para as habitagoes
verticais ou horizontais, produzidas nas ZEIS 2 serd
regulamentada pelo Poder Executivo e a Fundag¢do Municipal
de Ac¢do Social — FUMAS e observadas as normas federais e
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estaduais dos respectivos programas destinados a produgdo
habitacional, dando prioridade ao atendimento de familias em
drea de risco, as remog¢oes necessarias, aos cadastrados que
possuam pessoas idosas ou com deficiéncias na familia.

()

Art. 206. O valor da comercializac¢do, inclusive o valor de
entrada, das unidades implantadas nas ZEIS 2 devera ser
compativel com os critérios de baixa renda, definidos pela Lei
7.016, de 27 de fevereiro de 2008, ou aquela que vier a
substitui-la e com a capacidade de pagamento das familias
cadastradas  no  Sistema  Municipal de  Informagoes
Habitacionais (SIMIH), mediante aprovagdao da FUMAS, apos a
simulagdo da capacidade de pagamento, e observadas as
normas federais, estaduais e municipais dos respectivos
programas habitacionais.

§ 1° As unidades habitacionais deverdo ser oferecidas a todas
as familias cadastradas no SIMIH que se inscreverem para o
empreendimento em questdo, por um periodo de até 12 (doze)
meses apos a data de formalizagdo da oferta pela FUMAS, ou
poderdo ser adquiridas pela FUMAS.

$2° Uma vez obtidas as manifestagoes formais de todas as
familias inscritas e da FUMAS, as unidades restantes, se
houver, poderdo ser comercializadas livremente.

()
Art. 232 (...)

Paragrafo unico: No caso de empreendimento de interesse
social, os projetos descritos nos incisos de I a IV, do Art. 232,
deverdo ser protocolados na FUMAS e serdo analisados apos
firmar o Termo de Compromisso, de acordo com a legislagdo
vigente.

CAPITULO VI
DO USO DO SOLO
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Secdo IX
Das Condicoes de Permissibilidade

Art. 248 (...)
()

$4° Nos imdveis que vierem a se constituir como ZEIS 2, de
acordo com o inciso Il, do Art. 202, serdo permitidas as
mesmas atividades urbanas da zona lindeira menos restritiva,
descritas no Quadro I, do Anexo II.

§5° Nas dreas da Zona de Conservagcido Ambiental que se
constituirem como ZEIS 2 serdo permitidos apenas os usos
habitacionais dos Grupos Hab.1, Hab.2 e Hab.3, definidos,
respectivamente, nos Incisos I, I1 e I11, do Art. 228, desta Lei.

TITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DAS CONDICOES E PARAMETROS DE PARCELAMENTO

()
Art. 289 (...)

§ 4° A area destinada a AEUC podera ter o valor equivalente
convertido para pagamento em pecunia ao FMDT ou ao Fundo
Municipal de Habitagdo, quando se tratar de Parcelamento de
Solo de Interesse Social, ou em darea construida de equipamento
publico comunitario ou em drea construida de Habitacdo
Social, quando se tratar de Projetos de Interesse Social, na
Macrozona Urbana, a critério do orgdo municipal competente
no momento da andlise do projeto.

$ 9° Nos loteamentos de interesse social realizados em ZEIS 2
deverdo ser transferidos a FUMAS, mediante doagdo, lotes ou
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dreas para o atendimento as familias de baixa renda, de acordo
com a localizacio do empreendimento, nas seguintes

proporgoes:
Zona de Uso do Lotes ou areas a serem doadas
Solo do Loteamento N.°de Lotes Extensdo da darea
ZRC 0 0
ZDU 5% do total de 6% da area total
lotes dos lotes

Z0QB 10 % do total de | 12 % da area total
lotes dos lotes

ZPB 15% do total de 18% da area total
lotes dos lotes

ZUI 15% do total de 18% da area total
lotes dos lotes

ZCA 20% do total de | 24% da area total
lotes dos lotes

§ 10. A doacdo dos lotes a que se refere o pardgrafo anterior
podera ter o seu valor equivalente convertido para pagamento
em pecunia ao Fundo Municipal de Habitacdo ou em drea
construida de habitacoes de interesse social.

§ 11. O disposto nos §§ 9° e 10 deste artigo, serdo definidos pela
FUMAS e podera, a critério do requerente, ser aplicado também

aos loteamentos de interesse social protocolados na vigéncia da
Lein®7.858, de 18 de maio de 2012.

§ 12. Os valores do pagamento em pecunia ou das obras de
construgdo de habitacoes de interesse social, referidos no § 10,
serdo calculados pela FUMAS e corresponderdo a soma do
valor de avaliacdo da gleba, mais o custo de producdo das
obras de infraestrutura, acrescido de uma remuneracdio
mdxima de 20% (vinte por cento).

CAPITULO IT
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO
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Secdo 1
Das Definicoes Gerais

Art. 293.(...)

Pardgrafo unico. Quando esses processos forem de interesse
social, as fases dos incisos I1, 111 e IV deverdo ser protocoladas
diretamente na Fundag¢do Municipal de Acdo Social —
FUMAS, apos expedidas as diretrizes urbanisticas constantes
do inciso I, pela UGPUMA, DAE S/A, assim como de todas as
demais areas envolvidas do Municipio.

Secdo Il
Da Aprovacao do Projeto

Art. 297.(..)

()

Paragrafo unico: A UGPUMA ou a Fundag¢do Municipal de
Ag¢do Social — FUMAS, deverdo se manifestar quanto a
aprovagdo ou rejeicdo do projeto no prazo mdaximo de 90
(noventa) dias uteis, a contar da data de protocolo ou do
atendimento de eventual “comunique-se” para complementa¢do
de documentos ou informacaes.

TITULO VII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

CAPITULO V
DOS PROJETOS DE REGULARIZACAO DE INTERESSE
SOCIAL: REURB-S

Secdo 1
Dos Requisitos

()

C;%:)jundiai.sp.gov.br Assinado Digitalmente@Q




Imprensa Oficial do Municipio de Jundiai
Edicéo 5064 | 25 de marco de 2022

PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

Pagina 64

Art. 318 - A Fundagdo Municipal de A¢do Social — FUMAS sera
o orgdo responsavel pela andlise, aprovag¢do e emissdo das
respectivas certidoes e/ou alvards para aprovagoes de projetos
de Regulariza¢do Fundiaria Urbana (REURB), adotando-se os
dispositivos contidos na Lei Federal 13.465/2017 e respectivos
decretos.

§1-(.)
§2-(.)

Art. 319 - Constatada a existéncia de niucleo urbano informal
situado, total ou parcialmente, em drea de preservagdo
permanente ou em drea de unidade de conservag¢do de uso
sustentavel ou de prote¢do de mananciais definidas pela Unido,
Estados ou Municipios, a REURB observara, também, o disposto
nos artigos 64 e 65 da Lei Federal N° 12.651, de 25 de maio de
2012, hipotese na qual se torna obrigatoria a elaboragdo de
estudos técnicos, no dmbito da REURB, que justifiquem as
melhorias ambientais em relagdo a situa¢do de ocupag¢do
informal anterior, inclusive por meio de compensagoes
ambientais, quando for o caso.

§ 1° - Na hipotese prevista no caput, a elaboragdo de estudo
técnico ambiental e a implantacdo das medidas indicadas no
estudo técnico realizado serd condig¢do indispensavel a
aprovag¢do da REURB.

§ 2° - No caso de a REURB abranger darea de unidade de
conservagdo de uso sustentavel que, nos termos da Lei Federal
N° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizag¢do, serd
exigido estudo técnico que comprove que essas intervengoes de
regulariza¢do fundiaria implicam a melhoria das condigoes
ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal
anterior.

§ 3?- Na REURB cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de

reservatorios artificiais de dgua destinados a gerag¢do de
energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de
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preserva¢do permanente consistird na distdncia entre o nivel
mdximo operativo normal e a cota maxima “maximorum”.

§ 4°- Os estudos técnicos ambientais previstos no caput deverdo
ser elaborados por profissional legalmente habilitado,
compatibilizar-se com o projeto de regulariza¢do fundiaria e
conter, conforme o caso, os elementos dos artigos 64 ou 65 da
Lei Federal N° 12.651, de 25 de maio de 2012.

()
Art. 321—(..)

Paragrafo unico. A aprovag¢do do Projeto de Regulariza¢do
Fundiaria por parte dos orgdos responsaveis tera efeito de
licenciamento ambiental, desde que analisado por orgdao
municipal ambiental capacitado, devendo ser expedidos certiddo
ambiental e Termo de Compromisso de Adequagdo Ambiental —
TCAA, quando necessario.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE REGULARIZACAO DE INTERESSE
ESPECIFICO: REURB-E

Art. 323. (...)

s1¢(.)

§ 2° os parcelamentos do solo consolidados, cuja
comercializagdo e ocupagdo ocorreu comprovadamente pelo
registro imobiliario, por escrituras publicas ou contratos de
compra e venda com reconhecimento de firma até a data da
promulgagao desta Lei.

Art. 324. (...)

I—¢(.)

Il - a parte do parcelamento do solo consolidado e ndo
edificado, cuja comercializagdo de fra¢oes ocorreu até a data da
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promulgacdo desta lei, comprovadamente por registro
imobiliario, por escrituras publicas ou contratos de compra e
venda com reconhecimento de firma, excluido o remanescente de
drea ndo ocupada.

Paragrafo unico (...)

Art. 325 - A aprovagdo da REURB-E obedecerd aos critérios
urbanisticos e ambientais definidos na Lei Municipal 7016/2008.
Art. 326 - Na REURB-E o sistema de circulacdo dos

parcelamentos do solo a serem regularizados deverdo atender
aos requisitos da Lei Municipal 7016/2008.

()

Art. 328. (...)

dorado, i o ;
Munieipio- (REVOGAR)

Paragrafo unico: Os indices de permeabilidade deverdo atender
aos requisitos da Lei Municipal 7016/2008.

Art. 330. A infraestrutura basica dos parcelamentos a serem

regularizados deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal
7016/2008.
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Art. 331. Os projetos de Regularizagdo Fundidaria de Interesse
Especifico - REURB-E, na forma de desmembramento ou

loteamento, deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal
7016/2008.

H—euwrvas-denivel- de-metro-em-metro; (REVOGAR)

HI—indieacdo-dasvias-existentes préximas: (REVOGAR)

i dicacdod 4 . vl
respeetivastaixas-deAPP: (REVOGAR)

v NI g . e .
preservacdo; (REVOGAR)

regularizacGo(REVOGAR)

Art. 334. A Fundag¢do Municipal de A¢do Social — FUMAS sera
o orgdo responsavel pela andlise, aprovac¢do e emissdo das
respectivas certidoes e/ou alvards para aprovagoes de projetos
de Regulariza¢do Fundiaria Urbana (REURB), adotando-se os
dispositivos contidos na Lei Federal 13.465/2017 e respectivos
decretos.
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Art. 335. Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela

possibilidade de aprovacdo do projeto, o Municipio expedira
certiddo com a relagdo de todos os projetos complementares
necessarios a aprovagdo, conforme define a Lei Municipal
7016/2008.

3 1 4 A
pgaiito

seguintesprovidéencias—(REVOGAR)

..... o

' ; - (REVOGAR)

enrvas-denivel de-metro-emmetro—comas
seguintes-indicacées: (REVOGAR)

a)-dasvias-existentesproximas: (REVOGAR)

o P . vl .
faixas-deAPP; (REVOGAR)

; o existentedet l o
(REVOGAR)
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o 2VARLLWSLY. 2 g
gutG v oaro

uso-piiblico: (RVOGAR)
e)-do-guadro-de-dreas: (REVOGAR)
Prdaplanta-desituacdo: (REVOGAR)
g)-do-cronograme-de-exeencio-das-obras: (REVOGAR)

05 e Py e B ey Jin et s vigs o d
pblieas: (REVOGAR)

UL deseried P& AT 1T, blices.
inelusive-sistemaviario; (REVOGAR)

o g
v c ao v, v

servid@o: (REVOGAR)
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Art. 336. Podera ser adotado o procedimento para a aprovagado
de loteamentos irregulares antes da conclusdo das obras de
infraestrutura desde que atendam as condigoes definidas na Lei
Municipal 7.016/2008.

Uth
’

(REVOGAR)

I sicoti :
implaniacao das respectivas obras; (RETOGAR)

C;%:)jundiai.sp.gov.br Assinado Digitalmente@Q




Imprensa Oficial do Municipio de Jundiai
Edicéo 5064 | 25 de marco de 2022

PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

Pagina 71

indeferiva o solicitacdo deresutarizacao. (RETOGAR)

artigo(REVOGAR)

Art. 337. A responsabilidade relativa a implantacdo da
infraestrutura basica, das medidas de mitigag¢do e compensagado
urbanistica e ambientais, do sistema vidrio e dos equipamentos
comunitarios previstos no Projeto de Regularizagcdo Fundiaria
podera ser compartilhada entre loteador, proprietario da gleba
e beneficiarios da regularizagdo fundidria de interesse
especifico, mediante o Termo de Compromisso condig¢oes
definidas na Lei Municipal 7.016/2008.

Art. 342. (...)

()

VI — Apreensdo de mdquinas, equipamentos e materiais de
constru¢do utilizados para obras sem o respectivo projeto

aprovado;

VII—(..)
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Art. 2° - Os Mapas 2, 6, ¢ 7 do Anexo I, da Lei 9.321, de 11 de novembro de

2019 ficam alterados conforme anexos e¢ fazem parte integrante desta Lei.

Art. 3° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as

disposi¢oes em contrario.

LUIZ FERNANDO MACHADO

Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Unidade de Gestdo da Casa Civil da Prefeitura do
Municipio de Jundiai, aos dias do més de de dois mil e vinte e

dois.

GUSTAVO L.C. MARYSSAEL DE CAMPOS
Gestor da Unidade da Casa Civil
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente;

Senhores Vereadores:

Submetemos a apreciagdo dessa Colenda Casa de Leis o
presente Projeto que tem por finalidade alterar a Lei n® 9.321, de 11 de novembro
de 2019, que revisa o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, a fim de viabilizar a

produgdo de unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Jundiai.

Resgatando o historico da FUMAS que tinha uma frequéncia
maior de entrega de empreendimentos de baixa renda em nosso municipio, seja
em parceria ou unidades proprias, ficou prejudicada no ato da revisdo do Plano
Diretor n° 8.683/16, no momento em que alterou a sistematica de demarcacao de
ZEIS 2 em varios pontos da cidade, em éreas especificas, ficando evidente o
distanciamento de interessados em empreender novos projetos dessa natureza em

nossa cidade.

Vale salientar que temos uma demanda reprimida para sanar,
a exemplo do Nucleo Sorocabana, Jardim Sdo Camilo, Jardim Tamoio, Novo

Horizonte, dentre outros.

Sendo assim, se faz necessario uma revisdo no conjunto de
regramentos e Leis para que fiquem em sintonia com os programas dos Governos

Federal e Estadual.

Conforme diagnéstico apresentado no Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social (PLHIS) de 2015 e projetado para 2025, a demanda
por novas moradias estaria em torno de 20.500 Unidades Habitacionais,

destinadas para as familias de baixa renda em Jundiai, assim consideradas
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aquelas com renda mensal de até 06 (seis) salarios minimos, aguardando por uma

unidade habitacional.

As regras do Plano Diretor vigente dificultam a producao de
habitacao de interesse social, e, portanto, torna-se necessaria sua alteragao no que
diz respeito a possibilidade de implantagdo de empreendimentos habitacionais
para a populagdo de baixa renda em outras areas do municipio, além daquelas ja
demarcadas nos mapas 2, 6 ¢ 7 do Anexo I, a fim de incentivar as parcerias entre
a iniciativa privada e o Poder Publico, considerando a excessiva demanda
habitacional ja apresentada, garantindo assim a essas familias o acesso a moradia
digna, por meio de modalidade de financiamento habitacional, dentro dos

critérios de financiamento das institui¢des financeiras.

Primordial ainda, priorizar a transferéncia de recursos ao
Fundo Municipal de Habitacdo, para a producdo de habitacdo para a populagdao
mais vulneravel, para que efetivamente sejam destinados a essa finalidade, e
também a possibilidade de doagdo em pectnia, a Fundacdo Municipal de Ag¢ao

Social - FUMAS.

Finalmente, no mesmo contexto, as exigéncias do Plano
Diretor para a Regularizagdo Fundiiria ndo estdo em consondncia com o0s
regramentos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que institui no
territorio nacional, normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regulariza¢ao
Fundiaria Urbana (Reurb), abrangendo medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes, determinando
também, a necessidade de formulacdo e desenvolvimento do espaco urbano,
buscando a ocupacgdo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de
forma funcional.

A legislacdo vigente dificulta sobremaneira as condi¢des

para que os nucleos urbanos informais consolidados atinjam a sua regularizacao
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fundiaria, demandando tempo excessivo para sua finalizacdo, acarretando
prejuizo aos cofres publicos em face da impossibilidade de cobranga de impostos
sobre os lotes individualizados, bem como, nas transa¢des imobiliarias realizadas
informalmente, sem o respectivo registro, sem dizer que o atual Plano Diretor
ndo contempla instrumentos juridicos previstos na Lei federal em comento, que

possibilitam a titulacdo direta da propriedade aos seus possuidores.

A adequagdo também se faz necessaria, para que o
municipio venha a firmar convénio junto ao Governo Federal em busca de

recursos, regrados na Lei Federal n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021.
Face ao exposto e demonstrados os motivos que ensejam a

presente propositura, permanecemos convictos de que os Nobres Edis nao

faltardo com o total apoio para a sua aprovagao.

LUIZ FERNANDO MACHADO

Prefeito Municipal
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Processo SEI n°21252/2021

PROJETO DE LEI N°

Altera a Lei 7.016/08, que institui a Politica
Municipal de Habitagdo, para dispor sobre os
procedimentos de regularizagdo fundiaria, no

ambito do Municipio de Jundial.

Art. 1° A Lei n° 7.016, de 27 de fevereiro de 2008, que instituiu a Politica
Municipal de Habitacdo, passa a vigorar com o0s seguintes acréscimos e

alteragoes:

DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO
Secdo 1
Da Finalidade

Art. 2°. A implantagdo da Politica Municipal de Habita¢do sera da
responsabilidade daFundag¢dao Municipal de A¢dao Social — FUMAS, no ambito

de suas competéncias.

Secdo Il

Dos Fundamentos

Art. 4°. Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

()

IV- infraestrutura bdasica essencial: sdo os equipamentos de sistema de
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abastecimento de dagua potavel, coletivo ou individual; sistema de coleta e
tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;rede de energia
elétrica domiciliar e solugdo de drenagem, quando necessario,

V- infraestrutura complementar: iluminagdo publica, pavimentagdo, rede de
telefonia, de fibra otica e outras redes de comunicagdo, rede de gas canalizado
e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica essencial;

()

IX— urbanizagdo dos nucleos urbanos informais, de cardter social ou ndo: é a
sua adequagdo aos parametros urbanisticos estabelecidos na lei de uso e
ocupagdo do solo, visando a qualificagdo do ambiente;

X- regularizag¢do dos niucleos urbanos informais, de cardter social ou ndo: é a
promogdo da titula¢do aos ocupantes da drea;

()

XII- nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fra¢do minima de
parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em drea
qualificada ou inscrita como rural;

XIII - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda
que atendida a legislagdo vigente a época de sua implantagdo ou
regularizagdo;

XIV- nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificacoes, a localizag¢do
das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, carente ou ndo
de servigos publicos essenciais;

XV- REURB: Regularizagdo Fundiaria Urbana que abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorpora¢do dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus
ocupantes,

XVI- Demarcagdo Urbanistica: procedimento destinado a identificar os
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imoveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direito inscritos na matricula dos imoveis
ocupados, culminando com a averbag¢do na matricula destes imoveis da
viabilidade da regularizacdo fundiaria;

XVII-Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pela
FUMAS, ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regulariza¢do fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execugdo e, no caso de legitimagdo fundidaria e da legitimag¢do de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagdo destes e dos direitos reais que lhe forem conferidos,

XVIII - Legitimagdo de Posse: ato destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, conversivel em aquisi¢do
de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identifica¢do de seus
ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, podendo ser utilizada
somente sobre imovel particular,

XIX- Legitimag¢do Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobilidaria objeto da
REURB, podendo ser utilizada sobre imovel publico ou particular;
XX-Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;

XXI: Beneficiario: aquele que pode ocupar ou ndo a unidade habitacional que
esta sendo objeto da REURB, podendo figurar como ocupante ou possuidor,
recebendo ao final da REURB os direitos reais sobre o imovel;

XXII-REURB-S (Regulariza¢do Fundiaria de Interesse Social): regularizag¢do
fundiaria  aplicavel aos  nucleos  urbanos  informais  ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, assim considerados na
proporgdo de 50% (cinquenta por cento) mais um, com renda familiar de até 05
(cinco) salarios minimos;

XXIII-REURB-E  (Regularizag¢do Fundiaria de Interesse Especifico):
regularizagdo fundiaria aplicavel aos niicleos urbanos informais ocupados por

populagdo ndo qualificada como REURB-S;

C%Djundiai.sp.gov.br Assinado Digitalmente@Q




Imprensa Oficial do Municipio de Jundiai
Edicéo 5064 | 25 de marco de 2022

| PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

Pagina 79

XXIV-Uso ndo residencial para fins de REURB: quando a unidade imobiliaria
a ser regularizada possuir uso de comércio e/ou servigo, ndo sendo
exclusivamente com a finalidade habitacional;

XXV-Uso residencial para fins de REURB: quando a unidade imobiliaria a ser
regularizada possuir uso exclusivamente habitacional ou misto, podendo
contemplar a existéncia de comercio e/ou servigo em conjunto com a habitagdo;
XXVI-Areas Piblicas para fins de REURB: sdo aquelas destinadas ao uso
publico;

XXVII-Plano de Regulariza¢do Fundiaria de REURB-E: plano em que na
REURB-E, os interessados aderem com a finalidade de obter beneficios da
parceria com a FUMAS na elaboracdo de projetos e/ou implanta¢do de

infraestrutura essencial.

CAPITULO IT

DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA MUNICIPAL DE
HABITACAO

Art. 5°. A Politica Municipal de Habitagdo obedecerd as seguintes diretrizes

gerais:

X- promover melhores condi¢oes de habitabilidade aos niucleos urbanos
informais existentes, tais como salubridade, segurang¢a da habitagdo,
infraestrutura bdsica essencial e acesso aos servigos e equipamentos

comunitarios;

()
Secdo 1

Da Habitacdo de Interesse Social

Art. 8°. Entende-se por habitag¢do de interesse social:
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(.)
II -aquela gerada por investimentos da iniciativa privada, em parceria com a
FUMAS, ouvido o Conselho Municipal de Habitagdo,
()
Subsecdo 1

Dos Programas Especificos

Art. 11. Serdo criados no dmbito desta Lei, os programas especificos
destinados ao atendimento de familias de baixa renda para aquisi¢do de
moradias de interesse social em parceria com a FUMAS e para regulariza¢do
fundiaria de nucleos urbanos informais consolidados, seja através de recursos
proprios, de parcerias com a iniciativa privada ou com outras instituigoes

publicas.

Art. 12. Ficam identificados como programas especificos:

()

X - Plano de Regulariza¢do Fundiaria da Reurb-E.

()

Art. 15-A. A Fundag¢do Municipal de A¢do Social — FUMAS ficara responsavel
pela andlise, aprovagdo e emissdo das respectivas certidoes e/ou alvards dos
projetos provenientes do programa de Planta de Interesse Social, de acordo

com as diretrizes estabelecidas no Codigo de Obras do Municipio.

Art. 15-B. Fica autorizado a Fundag¢do Municipal de A¢do Social — FUMAS,
firmar convénios ou termos de parceria, para presta¢do de servigos de
assisténcia técnica gratuita, para o projeto e construg¢do de habita¢do de

interesse social, para familias com renda mensal de até 03 (trés) salarios

minimos, nos termos da Lei Federal n°11.888, de 2008.
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()

Art. 16. (...)
Pardgrafo unico. O programa atendera municipes de baixa renda,
devidamente cadastrados e residentes nos nucleos urbanos informais de

interesse social.

()

Art. 18. O Programa de Remocgdo Temporaria é o programa que objetiva
viabilizar a transferéncia temporaria de pessoas e familias de baixa renda, que
residem em nucleos urbanos informais de interesse social que estdo sendo

objeto de intervengdo para urbanizagdo.

()

Art. 20-B. O Plano de Regulariza¢do Fundiaria de REURB-E é o plano que
tem como objetivo propiciar a adesdo pelos interessados da REURB-E, da
prestagdo de servigos por empresas credenciadas pela FUMAS, para a

elaboragdo e execugdo de projetos e/ou infraestrutura basica.

§1°. O Plano de Regulariza¢do Fundiaria de REURB-E sera regulamentado
por ato proprio da Fundag¢do Municipal de A¢do Social - FUMAS.

()
Subsecdo I1

i Do Conselho Municipal de Habitacdo
Art. 22. (...) -
“II- propor e participar da deliberagdo, junto ao processo de elaboragdo do
or¢amento municipal, sobre a execugdo de projetos e programas de habita¢do

de interesse social e de regulariza¢do fundiaria de nucleos urbanos informais;

()

Subsecdo II1
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Do Fundo Municipal de Habitacdo
() -
Art. 24. O Fundo Municipal de Habitag¢do, de natureza contadbil, ficard
vinculado diretamente a FUMAS e seus recursos serdo exclusiva e
obrigatoriamente utilizados em projetos e programas de habitagdo de
interesse social ou de regularizag¢do fundiaria de nucleos urbanos informais,

aprovados pelo Conselho Municipal de Habitagdo.

Art. 25. (...)

X- pagamento em pecunia das compensa¢oes ambientais das areas publicas

necessarias na REURB-E;

Xl-outras receitas previstas em lei.

Art. 26. Os recursos do Fundo Municipal de Habita¢do serdo destinados a
agoes vinculadas aos programas de habita¢do de interesse social e de

regularizacdo fundiaria de nicleos urbanos informais que contemplem:

1V — implantacao de infraestrutura bdsica essencial e equipamentos
comunitdrios, complementares aos programas habitacionais de interesse
social;

(.)

IX- assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a constru¢do de
habitagdo de interesse social, nos moldes da Lei Federal n°® 11.888, de 2008,
inclusive para custear os encargos provenientes de convénios e termos de
parceria com esse objetivo.

(..)
Art. 28. (..)

(...)VI- propor a celebrag¢do de convénios e parcerias, inclusive empréstimos,
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referentes arecursos financeiros que se destinardo aos projetos e programas
de habita¢do de interesse social ou de regularizacdo fundidaria de nucleos
urbanos informais;

()
Subsecdo IV

Do Sistema Municipal de Informacgoes

Habitacionais

Art. 31. Fica criado o Sistema Municipal de Informag¢des Habitacionais, que
integrara as informagoes gerenciais e as estatisticas relacionadas com a
politica de habita¢do, utilizando também outras informacoes e bancos de
dados existentes ou a serem implantados e regulamentados pela FUMAS, com
preferéncia ao CadUnico, conforme normativa do Governo Federal.

Pardgrafo unico. O Sistema Municipal de Informag¢oes Habitacionais sera
mantido pela Fundag¢do Municipal de Ag¢dao Social — FUMAS, com a
participag¢do integrada das demais politicas publicas e de orgdos e entidades

municipais.

Art. 32. A finalidade do Sistema Municipal de Informa¢oes Habitacionais é
orientar e informar a FUMAS, através do fornecimento de dados, informagoes
e estatisticas para o planejamento, o monitoramento e a implementag¢do da

politica urbana no Municipio.

Art. 33. O Sistema Municipal de Informagoes Habitacionais serd composto dos
seguintes dados:

I — cadastro dos nucleos urbanos informais existentes no Municipio;

I1 — cadastro de interessados em habitacdo de interesse social;

1IV- cadastro dos terrenos e edificagoes habitacionais, utilizados ou passiveis

de serem utilizados para programas habitacionais, conforme demanda
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especifica e regulamentado pela FUMAS.

Pardgrafo unico. Os cadastros descritos nos incisos I e Il deste artigo visam
informar o déficit habitacional do Municipio, ndo gerando quaisquer direitos
aos cadastrados, inclusive o de ser beneficiado em programa de habitagdo de

interesse social ou de regularizagdo fundiaria.

Art. 34. Sdo agoes do Sistema Municipal de Informagoes Habitacionais:
(.)
II -elaborar indicadores que permitam o acompanhamento da situagdo do

Municipio, em relagdo a habitacdo de interesse social;

IV-cadastrar e atualizar os dados dos beneficiados dos programas de
habitagdo de interesse social ou de regularizagdo fundiaria, identificando o
projeto em que estejam incluidos, a sua localizagdo e o tipo de solugdo em que

foram contemplados;

Art. 35. A FUMAS fara a atualizagdo do cadastro dos nucleos urbanos
informais localizados no Municipio, com os dados socioeconomicos de seus

respectivos ocupantes, quando assim se fizer necessario.

Paragrafo unico. O cadastro referido no “caput” deste artigo ficara sob a
responsabilidade da FUMAS e as condi¢des para sua realiza¢do e atualizagdo

serdo regulamentadas em ato proprio.

Art. 36. O cadastro de interessados em moradia ou em habita¢do de interesse
social ou daqueles beneficiarios da regulariza¢do fundiaria de interesse
social, ja existente na estrutura da FUMAS, sera remodelado para prever a
inclusdo dos municipes interessados em moradia ou em habitagdo de interesse
social, para o fim especifico de manter atualizado o quadro de demanda

habitacional do Municipio e orientar a implementa¢do da politica
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habitacional.
§ 1°. Todos aqueles que ja foram cadastrados deverdo atualizar os seus dados.

()

Art. 37. Para integrar o cadastro de interessados em moradia ou em
habitagdo de interesse social ou daqueles beneficiarios da regularizagdo
fundiaria de interesse social, os municipes de baixa renda deverdo preencher
ainda os seguintes requisitos:

I — ndo ser possuidor ou proprietario exclusivo de bens imoveis,

1 — residir no Municipio.

Art. 38. O cadastro de beneficiados pelos programas de habitagdo de interesse
social ou de regulariza¢do fundiaria de interesse social deverda conter os
nomes dos beneficiarios, identificagdo do projeto em que estejam incluidos, a
localiza¢do deste, e o tipo de solugdo habitacional com que foram

contemplados.

Pardgrafo unico. Os dados de beneficiados por intermédio de convénios e
parcerias de interesse social deverdo ser repassados a FUMAS, pelo agente
responsavel pela comercializa¢do dos imoveis.

(..)
CAPITULO IV

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA (REURB)

Art. 41. Os procedimentos aplicaveis a Regulariza¢do Fundiaria Urbana
— REURB, no municipio de Jundiai, passam a ser regulamentados por
esta Lei, abrangendo medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorporag¢do dos nucleos urbanos informais ao

ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.
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Art. 41-A. A REURB visa melhorar as condi¢coes urbanisticas, sociais,
ambientais e juridica dos seus ocupantes em rela¢do a situag¢do

anteriormente encontrada, e tém por objetivos:

I - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes,

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos
informais regularizados;

111 - promover a integragdo social e a geracdo de emprego e renda;

1V - estimular a resolug¢do extrajudicial de conflitos, em refor¢co a
consensualidade e a cooperagdo entre Estado e sociedade;

V' - garantir o direito social a moradia digna e as condigoes de vida
adequadas,

VI - garantir a efetivagdo da fun¢do social da propriedade,

VII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

VII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no
uso do solo;

IX - prevenir e desestimular a formag¢do de novos nucleos urbanos
informais,

X - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XI - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagdo fundiaria.

Art. 42. Sao diretrizes da REURB no ambito do Municipio de Jundiai:

I — estabelecer um processo permanente para a inibi¢do e controle do
surgimento de novos nucleos urbanos informais em consondancia com o Codigo
de Obras e o Plano Diretor do Municipio, fornecendo apoio técnico as agoes
de controle da fiscalizagdo municipal;

II — promover a regulariza¢do dos nucleos urbanos informais existentes no
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Municipio, desde que apresentem condi¢oes de urbanizagdo,

IIT — promover a assisténcia técnica e juridica aos moradores dos nucleos
urbanos informais, visando a regularizac¢do da ocupagdo;

1V — realizar a remog¢do da populagdo que ocupa dareas de risco e onde ndo
existam condi¢oes ambientais necessdrias a sua permanéncia, com a execu¢ao
de programas de habitagdo de interesse social especifico ao atendimento
prioritario dessa populagdo;

V — fomentar a celebrag¢do de convénios com oficiais do Servigo Notarial e
Registral do Municipio, objetivando a adog¢do de medidas conjuntas, tendentes
a regularizagdo juridico- fundiaria de nucleos urbanos informais, englobando
a agilizagdo e gratuidade na lavratura dos atos notariais e de registro
necessarios a transferéncia da posse ou dominio dos lotes oriundos da
REURB-S promovida pela FUMAS;

VI - promover a celebragdo de convénios com orgaos técnicos dos Governos
Estadual e Federal visando, além da obtengdo de recursos, agilizar e facilitar
as aprovagoes das regularizacoes fundiarias promovidas pelo Municipio,

VII — Dpleitear recursos junto aos orgdos governamentais para o

desenvolvimento eaperfeicoamento das acoes da Regularizagdo Fundiaria.

Art. 43. Sdo agoes previstas pela REURB:

I — consolidar o trabalho de regularizag¢do de parcelamento do solo;

II — promover a urbanizagdo e-a regularizagdo fundiaria das dareas definidas na
Lei do Zoneamento;

III — promover a requalifica¢do e a integragdo urbana das areas regularizadas

ou em processo de regularizagdo;

1V — garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da drea em fase
de regularizagdo fundiaria.

Subsecgdo 1

Dos Procedimentos Aplicaveis a REURB
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Art. 45 — A Fundag¢do Municipal de Ac¢do Social — FUMAS sera o orgdo
responsavel pela andlise, aprovag¢do e emissdo das respectivas certidoes e/ou
alvaras para aprovagoes de projetos de Regulariza¢do Fundiaria Urbana
(REURB), adotando-se os dispositivos contidos na Lei Federal 13.465/2017 e

respectivos decretos.

Art. 45-A. Instaurada a REURB, compete a Fundag¢do Municipal de A¢do
Social- FUMAS, aprovar o projeto de regularizag¢do fundiaria, do qual deverdo

constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboragdo e o custeio do projeto de regulariza¢do fundiaria e da
implantagdo  da  infraestrutura essencial obedecerdo aos  seguintes

procedimentos:

I- Na REURB-S — Regularizag¢do Fundiaria de Interesse Social, cabera a
Fundag¢dao Municipal de Ag¢do Social — FUMAS a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e, em conjunto
com o municipio, realizar a implanta¢do da infraestrutura essencial,

quando necessaria;

II- Na REURB-E — Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico, a
regularizagdo fundiaria serda contratada e custeada por seus potenciais

beneficiarios ou requerentes privados;

§ 2° A Fundag¢do Municipal de A¢do Social — FUMAS fica autorizada a
firmar termo de compromisso com os beneficiarios da Regulariza¢do Fundiaria
de Interesse Especifico (REURB-E), para cumprimento do cronograma fisico de
servigos e implanta¢do de obras de infraestrutura essencial, compensagoes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria, conforme regulamentagdo por

ato da FUMAS.
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§ 3° - Para fins da REURB-E, podera ser exigido percentuais e dimensoes
minimas de dreas destinadas ao uso publico, assim como outros pardmetros
urbanisticos e edilicios, conforme regulamentagdo da FUMAS ou os previstos

nos artigos 86 a 93 desta Lei.

§ 4° - Os institutos da Legitimag¢do de Posse e da Legitimag¢do Fundiaria
serdo expedidos pela FUMAS, conforme dispositivos contidos na Lei Federal

13.4635, de 2017 e respectivos decretos que a regulamentam.
Art. 46 - A REURB compreende duas modalidades:

I — Regularizag¢do Fundiaria de Interesse Social (REURB-S) - aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populac¢do de
baixa renda, sendo aquela considerada com renda familiar de até 05 (cinco)

salarios minimos; e

Il - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E) -
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populag¢do que ndo se

enquadra na hipotese de que trata o inciso I deste artigo.

§ 1°- No mesmo nuicleo urbano informal podera haver as duas modalidades

de REURB.

§ 2° - Na REURB serd admitido o uso ndo residencial como forma de

promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda.

§ 3° - A classifica¢do da regularizagdo como REURB-S ou REURB-E visa
exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela implantacdo ou adequagdo
das obras de infraestruturas essenciais e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a

quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 4° - Para aprovag¢do da REURB devera existir a disponibilidade de

equipamentos de infraestrutura essencial para presta¢do de servigo publico,
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sendo obrigatorio aos beneficiarios da REURB realizar a conexdo das
edificagdes as redes existentes e adotar as demais providéncias necessarias a

utilizagdo dos servigos, quando os mesmos forem disponibilizados.

Subsecdo Il

Dos Legitimados para Requerer a REURB
Art. 47 — Poderdo requerer a REURB:

I — A Unido, o Estado de Sdao Paulo e os Municipios confrontantes com o
Municipio de Jundiai, diretamente ou por meio de entidades da administragdo

publica indireta;

II — Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou
por meio de cooperativas habitacionais, associacoes de moradores, fundagoes,
organizagoes sociais, organizagoes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagoes civis que tenham por finalidade atividades nas dreas de

desenvolvimento urbano ou regulariza¢do fundiaria urbana;

IIl — os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou

incorporadores;

1V — A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes,

V — O Ministério Publico.

§ 1° - Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a

regulariza¢do fundidaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° - Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusio da REURB
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagoes

contra os responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos informais.
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§ 3°- A REURB ndo eximira de responsabilidades administrativa, civil ou
criminal sobre os proprietdarios de terreno, loteadores e incorporadores que
tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus

sucessores.

Subsecdo 111
Dos Instrumentos da REURB

Art. 48 - Poderdo ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo de outros

que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:
I - a legitimacdo fundiaria e a legitimag¢do de posse;

II — A usucapido, nos termos dos artigos 1.238 a 1.244 da Lei Federal N°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos artigos 9 ao 14 da Lei
Federal N° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do artigo 216-A da Lei Federal N°
6.015, de 31 de dezembro de 1973;

IIl — a desapropriagdo em favor dos beneficiarios possuidores, nos
termos dos paragrafos 4 e 5 do artigo 1.228 da Lei Federal N° 10.4006, de 10 de
Janeiro de 2002 (Codigo Civil);

1V — A arrecadagdo de bem vago, nos termos do artigo 1.276 da Lei

Federal N° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil),

V — O consorcio imobilidrio, nos termos do artigo 46 da Lei Federal N°

10.257, de 10 de julho de 2001;

VI — A desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do

artigo 2 da Lei Federal N° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII — o direito de preempg¢do, nos termos do inciso I do artigo 26 da Lei

Federal N° 10.257, de 10 de julho de 2001,
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VIII — a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso 11l do

artigo 35 da Lei Federal N° 10.257, de 10 de julho de 2001,

IX — A requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do
paragrafo 3 do artigo 1.228 da Lei Federal N° 10.4016, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil);

X — A interveng¢do do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do artigo 40 da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979;

XI — a alienagdo de imovel pela administragdo publica diretamente para
seu detentor, nos termos da alinea f do inciso I do artigo 17 da Lei Federal N°

8.666, de 21 de junho de 1993;
XII — a concessdo de uso especial para fins de moradia;
XIII — a concessdo de direito real de uso;
X1V — a doacgdo, e
XV — A compra e venda.

§ 1° — Na REURB, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos

previstos na legislagdo pertinente, a critério da FUMAS.

Art. 49 - Na REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo
consensual, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado
por avaliagdo de um técnico responsavel da Prefeitura ou da FUMAS, sem
considerar o valor das acessoes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo
decorrente da implanta¢do dessas referidas acessoes e benfeitorias, sendo o
valor final de aquisi¢do do lote correspondente ao valor do metro quadrado

apurado pelo técnico responsavel, multiplicado pela metragem quadrada da
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darea publica a ser transferida ao particular, conforme regulamentag¢do da

FUMAS.

Pardgrafo unico. Os valores obtidos com a venda da unidade imobiliaria

regularizada serdo recolhidos ao Fundo Municipal de Habitagdo.

Art. 50 - As areas de propriedade do poder publico, registradas no Registro de
Imoveis, que sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade,
poderdo ser objeto da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou

extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Subsecdo IV

Do Zoneamento

Art. 51 - A REURB nado estd condicionada a existéncia de Zonas Especiais de
Regulariza¢do Fundiaria, podendo ser identificada e cadastrada em qualquer
parte do municipio, a qualquer tempo, desde que atendidas as condi¢oes desta

Lei;

§ 1° - Uma vez identificado e reconhecido um novo nucleo urbano informal, que
ndo esteja identificado no Plano Diretor vigente, sera feito seu enquadramento
por ato da Superintendéncia da FUMAS, apos andlise socioeconomica de seus
ocupantes e sera classificando como REURB-S ou REURB-E, dando publicidade

ao ato na imprensa oficial do municipio.

§ 2° -Uma vez concluida a regularizacdo, a area de REURB sera incluida na

Zona de Uso do Solo adjacente, exceto quando situada na Macro Zona Rural.

§ 3°- Com a conclusdo da REURB situada na Zona Rural, deverdo ser adotados

os usos e parametros definidos para a Zona de Conserva¢do Ambiental.
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§ 4° - Para fins da concessdo da legitimagdo fundidria, o nucleo urbano informal

devera estar consolidado e existente em 22 de dezembro de 2016.

Subsecio V

Da Demarcacgdo Urbanistica

Art. 52 — A REURB podera utilizar o procedimento de demarcagdo urbanistica,
com base no levantamento da situag¢do da drea a ser regularizada e na

caracterizagdo do nicleo urbano informal a ser regularizado.

Pardgrafo Unico — A drea a ser regularizada poderd ser maior que a drea
ocupada, com o objetivo de criagdo de lotes ou unidades habitacionais,
conforme projeto de regulariza¢do fundiaria elaborado, propiciando assim a
acomodagdo do maior numero possivel de familias a serem beneficiadas,
podendo os lotes ou as unidades habitacionais geradas serem oferecidos aos

indicados pela FUMAS.

Art. 53 — O Auto de Demarcacdo Urbanistica deve ser instruido com os

seguintes documentos:

I — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
georreferenciadas dos vertices definidores de seus limites, numero das
matriculas ou transcrigoes atingidas, indica¢do dos proprietarios identificados e
ocorréncias de situa¢do de dominio privado com proprietarios ndo identificados

em razdo de descrigoes imprecisas dos registros anteriores,

II — Planta de sobreposi¢do do imovel demarcado com a situagdo da darea

constante do registro de imoveis,

§ 1° - O Auto de Demarcagdo Urbanistica podera abranger uma parte ou
a totalidade de um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes

situagoes.
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I — Dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de

descricoes imprecisas dos registros anteriores;

II — Dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis

competente, ainda que de proprietdrios distintos; ou
III — dominio publico.

§ 2° - Os procedimentos de demarcagdo urbanistica ndo constituem

condi¢do para o processamento e a efetiva¢do da REURB.

Art. 54 — A FUMAS notificara os titulares de dominio e os confrontantes da drea
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com avisos de recebimento, no
enderego que constar da matricula ou da transcri¢do, para que estes, querendo,
apresentem impugna¢do a demarcag¢do urbanistica, no prazo comum de trinta

dias.

§ 1° - Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados,
ou ndo encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via
postal, serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnagdo

a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2°- O edital de que trata o § 1° deste artigo contera um resumo do auto
de demarcagdo urbanistica, com a descri¢do que permita a identificagdo da drea
a ser demarcada e seu desenho simplificado. Este edital serd publicado uma vez

na Imprensa Oficial do Municipio e em jornal de circulagdo do Municipio.

§ 3° - A auséncia de manifesta¢do dos indicados neste artigo sera

interpretada como concorddncia com a demarcagdo urbanistica.

§ 4° - Se houver impugnacdo apenas em relagdo a parcela da darea objeto
do auto de demarcag¢do urbanistica, é facultado a FUMAS prosseguir com o

procedimento em relagdo a parcela ndo impugnada.
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§ 5° - A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de
impugnagdo implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize

sobre o imovel objeto da REURB.

Art. 55 — Na hipotese de apresentag¢do de impugnagdo, podera ser adotado

procedimento extrajudicial de composicao de conflitos.

§ 1° - Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que
verse sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imovel abrangido pela
demarcagdo urbanistica, que deverd informa-la ao poder publico ou a FUMAS,
que comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput deste

artigo.

§ 2° - Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo,
serd feito um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e
administrativos associados aos imoveis objeto de impugnagdo, assim como das
posses existentes, com vistas a identifica¢do de casos de prescri¢do aquisitiva da

propriedade.

§ 3° - A mediagdo observara o disposto na Lei Federal N° 13.140, de 26
de junho de 2015, facultando-se a FUMAS promover a altera¢do do auto de
demarcagdo urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a
oposi¢cdo do proprietario ou dos confrontantes a regularizagdo da drea ocupada

e/ou demarcada.

§ 4° - Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediagao, fica facultado o

emprego da arbitragem.

Art. 56 — Decorrido o prazo sem impugnagdo ou caso superada a oposi¢do ao
procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica sera encaminhado ao registro

de imoveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

C%Djundiai.sp.gov.br Assinado Digitalmente@Q




Imprensa Oficial do Municipio de Jundiai
Edicéo 5064 | 25 de marco de 2022

PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

Pagina 97

§ 1° - Ndo se exigird, para averbag¢do da demarcagdo urbanistica, a
retifica¢do da drea ndo abrangida pelo auto de demarcagdo urbanistica, ficando
a apuragdo de remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imovel

atingido.

§ 2° - Se for de interesse publico, a FUMAS podera dar a assisténcia
técnica necessdaria para a apura¢do de remanescente, por ato da

Superintendéncia da FUMAS, devidamente embasado.

Subsecdo VI

Da Legitimacao Fundidria

Art. 57 — A legitimagdo fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢do do
direito real de propriedade conferido por ato da FUMAS, exclusivamente no
ambito da REURB, aquele que detiver em drea publica ou possuir em drea
privada, como sua, unidade imobiliaria com destina¢do urbana, integrante de

nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° - Apenas na REURB-S, a legitimagdo fundiaria sera concedida ao

beneficiario, desde que atendidas as seguintes condigoes.

I — O beneficiario ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario

exclusivo de imovel urbano ou rural;

II — O beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse
ou fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em

nucleo urbano distinto,
III — imovel urbano com finalidade exclusivamente de uso residencial; e

IV — Em caso de imovel de uso ndo residencial, seja reconhecido pela
FUMAS o interesse publico de sua ocupagdo, por ato da Superintendéncia da

FUMAS, devidamente embasado.
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§ 2° - Nos casos previstos neste artigo, a FUMAS encaminhara a CRF
para registro imediato da aquisi¢do de propriedade, dispensados a apresentagdo
de titulo individualizado e as copias referentes a qualifica¢do do beneficiario, o
projeto de regulariza¢do fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua

devida qualificagdo e a identificagdo das areas que ocupam.

Art. 58 - Podera a FUMAS atribuir dominio adquirido por legitimagdo fundiaria
aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado

na listagem inicial.

Subsecdo VII

Da Legitimacao de Posse

Art. 59 — A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizag¢do fundiaria, constitui ato da FUMAS destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto de REURB, com a
identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o

qual ¢ conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

’

§ 1° - A legitimacgdo de posse poderd ser transferida por “causa mortis’

ou por ato “inter vivos”'.

§ 2° - A legitimagado de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados

em darea de titularidade do poder publico.

Art. 60 — Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagdo de
posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversio
automadatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as
condigoes do artigo 183 da Constitui¢do Federal, independentemente de prévia

provocagdo ou pratica de ato registral.
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§ 1° - Nos casos ndo contemplados pelo artigo 183 da Constitui¢do
Federal, o titulo de legitimagcdo de posse poderd ser convertido em titulo de
propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na
legislagdo em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de

imoveis competente.

§ 2° - A legitimagado de posse, apos convertida em propriedade, constitui
forma originaria de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com
destina¢do urbana regularizada restard livre e desembaracada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes, eventualmente existentes em sua

matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 61 — O titulo de legitimagdo de posse poderd ser cancelado pela FUMAS
quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indeniza¢do aquele que irregularmente

se beneficiou do instrumento.

Subsecdao VIII

Dos Procedimentos Administrativos e de Aprovacao

Art. 62 - O procedimento administrativo de REURB-S e REURB-E, obedecera as

seguintes fases:
I - Requerimento dos legitimados,

II — Enquadramento da REURB em Interesse Social (REURB-S) ou de
Interesse Especifico (REURB-E), por ato da Superintendéncia da FUMAS, apos

analise socioeconémica de seus ocupantes,

III - processamento administrativo do requerimento, no qual serd
conferido prazo para manifestagcdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel

e dos confrontantes,
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1V - Elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria;
V - Saneamento do processo administrativo,

VI — decisdo do Superintendente da FUMAS, mediante ato formal, ao

qual se dara publicidade na imprensa oficial do municipio, sobre a REURB;
VII - expedi¢do da CRF pela FUMAS; e

VIII — encaminhamento da CRF e respectivos projetos aprovados ao
Oficial de Registro de Imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com o

objetivo do registro da regularizagdo fundiaria.

§ 1° - A manifestag¢do dos titulares de direitos reais sobre o imovel e
dos confrontantes, conforme o inciso Il do caput sera feito preferencialmente
utilizando-se a notificagdo dos mesmos através do procedimento de demarcagdo
urbanistica e que pode ser feito em paralelo ou apos a elaboragdo do projeto de
regularizagdo fundiaria. Caso ndo seja adotada a demarcag¢do urbanistica, a
notificagdo sera feita antes da emissdo da CRF, adotando-se todos os

procedimentos descritos nos artigos 52 a 56 desta Lei.

§ 2°- A elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria é obrigatoria
para qualquer REURB, independentemente do instrumento que tenha sido
utilizado para a titulagdo, exceto, nas glebas parceladas para fins urbanos
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, podendo
ter a sua situagdo juridica regularizada mediante o registro do parcelamento,
desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-
se dos instrumentos previstos nesta Lei, conforme dispositivo constante no art.

69 da Lei Federal n°13.465, de 2017.

§ 3° - Na elaboragdo do projeto de regulariza¢do fundiaria, fica
dispensada a apresenta¢do da Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou

do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT quando o responsavel técnico
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for servidor municipal habilitado para a fungdo e/ou funcionario contratado

pela FUMAS, nos demais casos a ART ou o RRT devem ser apresentados.

§ 4°- A FUMAS, a seu critério, podera contratar ou fazer parcerias
com o objetivo de elaborar o projeto de regulariza¢do fundiaria, podendo ser

ressarcida dos custos envolvidos conforme regulamentagdo da FUMAS.

§ 5° - Para ser considerado um nucleo urbano informal implantado e
integrado a cidade, conforme citado no pardgrafo 2° deste artigo, o mesmo
devera possuir as infraestruturas essenciais implantadas, em funcionamento e

aceitas pelo municipio.

Art. 63 - A fim de fomentar a implantag¢do das medidas da REURB, podera ser
firmado convénios ou outros instrumentos congéneres com entes publicos e
privados, com vistas a cooperar para a fiel execu¢do do disposto nesta Lei ou
outras relacionadas com a regularizagdo fundiaria e/ou assisténcia técnica para

projetos e programas de habitagdo de interesse social.
Art. 64 - Compete a FUMAS:

I — Classificar a modalidade da REURB, por meio de seu

Superintendente, com base na andlise socioeconémica,

Il - Processar, analisar e aprovar todos os projetos de regulariza¢do
fundiaria na modalidade REURB-S e/ou REURB-E, através do Departamento de
Regulariza¢do Fundiaria e/ou Departamento de Obras e Projetos;

111 - emitir a Certiddo de Regularizag¢do Fundidaria — CRF;

IV-Emitir, se o caso, os titulos de legitimag¢do fundiaria ou de
legitimagdo de posse;

§ 1° - Na REURB requerida pela Unido ou pelos Estados, a
classificacdo prevista no inciso I do caput sera de responsabilidade do ente

federativo instaurador.
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Art. 65 - Os processos de regularizacdo fundiaria existentes que estiverem sendo
analisados com base em legislagoes anteriores, poderdo passar a ser analisados
através do que define esta Lei, caso o interessado se manifeste por escrito sobre

essa pretensdo junto ao processo existente.

Art. 66 - A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizag¢do fundiaria e da
implantagdo da  infraestrutura essencial obedecerdo aos  seguintes

procedimentos:

I - Na REURB-S, operada sobre drea de titularidade de ente publico ou
privado, cabera ao Municipio, através da FUMAS, a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regulariza¢do fundiaria e a implanta¢do da

infraestrutura essencial, quando necessaria; e

II - Na REURB-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e

custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados, e

§ 1° Na REURB-E, sobre areas publicas, se houver interesse publico e
dotagdo or¢amentaria, a FUMAS podera proceder a elaboragdo do projeto de
regularizagdo fundiaria e da implantagdo das infraestruturas essenciais
faltantes, com cobranga aos seus beneficiarios, conforme previsto no Plano de

Regularizagdo Fundiaria de REURB-E.

§ 2° - Os custos referidos no § 1°incluem todas as despesas envolvidas
para a regularizacdo fundiaria como, copias de documentos, certidoes de
matriculas, projetos, laudos técnicos, compensagoes urbanisticas, ambientais e

obras de infraestrutura essencial, quando necessarias.

§ 3°- Os valores relacionados com custas e despesas de cartorio sdo de

responsabilidade dos beneficiarios da REURB-E.

§ 4° - Quando a drea a ser regularizada for publica, o termo de
compromisso podera ser celebrado entre o Poder Publico titular e o Poder

Publico municipal para fins de elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria
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e implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos comunitdrios e das

melhorias habitacionais previstas nos projetos de regulariza¢do fundiaria.

§ 5° - O termo de compromisso relacionado com a REURB-E serd
assinado também, por duas testemunhas, de modo a formar titulo executivo
extrajudicial na forma estabelecida no inciso Il do caput do art. 784 da Lei

Federal n°13.105, de 16 de margo de 2015 - Codigo de Processo Civil.

Art. 67 - Fica autorizada a criagdo da Camara de prevencdo e resolugdo
administrativa de conflitos, no ambito da administracdo local, por ato do Poder
Executivo Municipal, inclusive mediante celebragdo de ajustes com o Tribunal
de Justica Estadual, o qual detém competéncia para dirimir conflitos

relacionados a REURB, mediante solucdo consensual.

§ 1°- O modo de composicao e funcionamento da camara de que trata

o caput sera estabelecido por Decreto e seguira as diretrizes estabelecidas na

Lei Federal n° 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° - Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a
termo e constituird condi¢do para a conclusdo da REURB, com consequente

expedicdo da CRF.

§ 3° - As camaras que trata o caput poderdo instaurar, de oficio ou
mediante provocagdo, procedimento de media¢do coletiva de conflitos

relacionados a REURB.

§ 4° - A instauragdo de procedimento administrativo para a resolugdo

consensual de conflitos no ambito da REURB suspende a prescrigdo.

§ 5° - Podera ser utilizado, mediante a celebra¢do de convénio, os
Centros Judiciarios de Solu¢do de Conflitos e Cidadania ou as cdmaras de

media¢do credenciadas perante o Tribunal de Justi¢a de Sdo Paulo.

Subsecdo IX
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Do Levantamento Planialtimétrico e Cadastral

Art. 68 - Para fins do disposto desta Lei, considera-se levantamento topografico

georreferenciado o conjunto de:

I - Levantamento planialtimétrico e cadastral de que trata o inciso I do

caput do art. 35 da Lei Federal n®13.465/2017;

Il - Outros levantamentos georreferenciados necessarios para a

elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria quando o caso);

III - outros documentos em que se registrem os vertices definidores de
limites, com o uso de métodos e tecnologias que estiverem a disposi¢do e que se
adequarem melhor as necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em

sua utilizacado.

Art. 69 - Os levantamentos topogrdficos georreferenciados serdo realizados
conforme as normas técnicas para servigos topogrdficos da Associag¢do
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, o disposto no Decreto n® 89.817, de 20
de junho de 1984, as normas técnicas da Diretoria do Servico Geogrdfico do

Exército Brasileiro e serdo acompanhados de ART ou de RRT.

§ 1° Os limites da area a ser regularizada serdo definidos por vértices
georreferenciados na base da Rede de Referéncia SIRGAS (2000) no Sistema

Geodeésico Brasileiro.

§ 2° O vértice definidor do limite tera natureza bidimensional e serd

definido por suas coordenadas UTM.

Subsecdo X

Do Projeto de Regularizacio Fundiaria

Art. 70 - O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:
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I - Levantamento topografico georreferenciado, subscrito por
profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que
demonstrard as unidades, as construcoes, o sistema viario existentes e
projetados, as areas publicas, os acidentes geograficos, as nascentes e corregos,
os macicos de matas, as interferéncias de postes, bueiros, bocas de lobo e os

demais elementos caracterizadores do niicleo a ser regularizado,

II - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo

das matriculas ou das transcrigoes atingidas, quando possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e das situagoes juridica,

urbanistica e ambiental;
1V - Projeto urbanistico;
V - Memorial descritivo;

VI - proposta de solugées para questoes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;,
VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso,

IX — Projeto de rede interna coletora de esgotamento sanitario com
interliga¢do a rede publica de coleta, aprovado pelo DAE S/A, ou projeto do
sistema de esgotamento sanitario através de fossas sépticas ou fossas
biodigestoras, individuais ou coletivas, quando atestado pelo DAE a ndo

possibilidade de interligagdo com a rede publica,

X — Projeto de rede interna de distribui¢do para abastecimento de
dagua com interligagdo a rede publica de distribui¢do, aprovado pelo DAE S/A,
ou projeto de rede interna de distribui¢do com reservatorio coletivo abastecido

por caminhdo pipa fornecido pelo DAE S/A, ou solu¢do de abastecimento
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através de pogos tipo cacimba, semi-artesianos ou artesianos, individual ou
coletivos, outorgados pelo DAEE, da ndo possibilidade de interliga¢do com a

rede publica de distribuicdo;
XI — Projeto de drenagem, quando for o caso;
XII — Projeto de pavimentagado, quando for o caso;
XIII — Projeto de Iluminagdo, quando for o caso:

X1V - cronograma fisico de servigos e implanta¢do de obras de
infraestrutura essencial, compensac¢oes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasidao da aprovagdo do projeto de regularizag¢do

fundiaria; e

XV - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, para cumprimento do cronograma fisico, quando for o

caso.

§ 1° - Na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a
infraestrutura essencial implantada e para o qual ndo haja compensagoes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem executados, fica
dispensada a apresenta¢do do cronograma fisico e do termo de compromisso

previstos nos incisos XIV e XV do caput.

§ 2° Na hipotese a que se refere o § 1° constara da CRF que o nucleo
urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida nesta Lei e que
ndo existem compensagoes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos

a serem executados.

§ 3° O projeto de regularizagdo fundidaria considerarda as
caracteristicas da ocupag¢do e da drea ocupada para definir pardametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de

circulagdo e as areas destinadas a uso publico quando o caso.
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Art. 71 - O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria indicara:

I - As dreas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias

existentes e projetados;

Il - As unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a area, as confrontagoes, a localizagdo, o nome do logradouro

quando denominado, ou numerd-lo para transferi-lo ao municipio;

III - as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a area dos lotes e das edificagcoes, as confrontagoes, a

localizagdo, o nome do logradouro ou numerd-lo para transferi-lo ao municipio,

1V - Quando for o caso, as quadras e as suas subdivisoes em lotes ou as

fragoes ideais vinculadas a unidade regularizada;

V - Os logradouros, as areas publicas a serem doadas e outros

equipamentos, quando houver;
VI - As dreas ja usucapidas;
VII - as medidas de adequacgdo para correc¢ao das desconformidades;

VIII - as medidas necessarias a adequac¢do da mobilidade, da
acessibilidade, da infraestrutura e da reloca¢do de edificagées quando for o

caso; e
IX - As obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias;

§ 1° - A REURB podera ser implementada por etapas e abranger o

nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 2°- Na REURB de parcelamentos do solo, as edificagoes ja existentes

nos lotes, desde que apresentadas no projeto urbanistico da regularizag¢do,
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poderdo ser regularizadas, em momento posterior, de forma coletiva ou

individual, independente dos indices de utilizagdo do lote.

§ 3° - As obras de implantagdo da infraestrutura essencial de
equipamentos comunitdrios e de melhoria habitacional e a sua manuten¢do

poderdo ser realizadas antes, durante ou apos a conclusdo da REURB.

§ 4° - Ndo existindo a infraestrutura essencial, a emissdo da CRF pode
ser concedida desde que haja a existéncia de termo de compromisso e respectivo

cronograma firmado, conforme incisos XIV e XV do artigo 70 desta Lei.

§ 5% - A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo da ART no Conselho Regional
de Engenharia e Arquitetura ou do RRT no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico,

caso contrario a ART e o RRT deverdo ser apresentados.

§ 6° - As areas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput constardo
do projeto de regularizacdo fundiaria com a area constante na matricula ou na
transcri¢do e com a observagdo de se tratar de unidade imobiliaria ja registrada
e oriunda de processo de usucapido e a nova descri¢do técnica georreferenciada

da unidade imobiliaria devera ser averbada na matricula existente.
Art. 72 - O memorial descritivo do nucleo urbano informal conterd, no minimo:

I - A descrig¢do do perimetro do nucleo urbano, com indicagdo resumida

de suas caracteristicas,

II - A descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viadrio e

das demais areas publicas que componham o nuicleo urbano informal;

Il - a enumeragdo e a descrigdo dos equipamentos urbanos

comunitarios e dos prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos
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servigos publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio publico com o

registro da regularizagdo, e

IV - Quando se tratar de condominio, as descri¢oes técnicas, o0s
memoriais de incorpora¢do e os demais elementos técmnicos previstos na Lei

Federal n°4.591, de 16 de dezembro de 1964, no caso de REURB-E.

§ 1° No caso de REURB-S, o CRF produzira efeito de institui¢do e
especificagcdo de condominio, sendo facultativo aos condominos a aprovagdo de

convengdo condominial.

Art. 73 - Na hipotese de nucleo urbano informal localizado em mais de um
Municipio e de ndo ser possivel o seu desmembramento, de forma que cada
parcela fique integralmente no territorio de um Municipio, o projeto urbanistico

devera assinalar a sua divisdo territorial.

§ 1° - Na hipotese de a divisao territorial atingir a unidade imobilidria
de modo que esta fique localizada em mais de um Municipio, os Poderes
Publicos municipais envolvidos, poderdo instaurar os procedimentos da REURB

de forma conjunta.

§ 2° - Ndo instaurado o procedimento de forma conjunta, nos termos do
§ 1° o Poder Publico municipal que instaurar a REURB indicard apenas as
unidades imobiliarias cuja maior por¢do territorial esteja situada em seu

territorio.

Art. 74 - Na REURB-S, cabera ao Municipio, diretamente, ou por meio da
Fundag¢dao Municipal de Ag¢do Social - FUMAS, implantar a infraestrutura
essencial, os equipamentos publicos ou comunitirios e as melhorias
habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo fundiaria, alem de arcar

com os custos de sua manuten¢dao.
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Art. 75 - Na REURB-E, cabera aos responsaveis, ocupantes e beneficiarios:
I - Implantagdo dos sistemas viarios;

II - Implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos
ou comunitdrios contendo o devido alvara de execugdo emitido pelo municipio,

quando for o caso, e

III - implementa¢do das medidas de mitigagdo e compensagdo

urbanistica e ambiental e daquelas indicadas no estudo técnico ambiental.

§ 1° - Tratando-se de REURB-E, as responsabilidades de que trata o
caput, quando houver interesse e dotagdo financeira por parte do poder publico
municipal, poderdo ser compartilhadas com os beneficiarios através da
assinatura de Plano de Regularizagdo Fundidaria de REURB-E, a ser

regulamentado pela FUMAS, sendo autorizado o rateio e a cobranga parcelada;

§ 2° - Os responsaveis pela adog¢do de medidas de mitigagdo e
compensagdo urbanistica e ambiental celebrardo termo de compromisso, quando

exigido, com a FUMAS, como condi¢do de aprovagdo da REURB-E.

Art. 76 - Para que seja aprovada a REURB de drea de nucleos urbanos
informais, ou de parcela dela, situados em areas de riscos geotécnicos, de
inundagoes ou de outros riscos especificados em lei, sera elaborado o estudo
técnico para situagdo de risco a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo,

de corre¢do ou de administragdo de riscos na parcela afetada.

§ 1°- Na hipotese prevista no caput, a implanta¢do das medidas indicadas

no estudo técnico realizado serd condig¢do indispensavel a aprovag¢do da

REURB.

§ 2° - O estudo técnico de que trata este artigo sera elaborado por

profissional legalmente habilitado, dispensada a apresenta¢do da ART, ou de
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documento equivalente, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado

publico.

§ 3° - Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as
parcelas dos niicleos urbanos informais situados nas areas de risco e a parte do
nucleo urbano ndo inserida na area de risco e ndo afetada pelo estudo técnico
podera ter o seu projeto de regularizagdo fundiaria aprovado e levado a registro

separadamente.

§ 4° - Na REURB-S de area de risco que ndo comporte eliminagdo,
corre¢do ou administrag¢do, a FUMAS fara o plano de realocagdo dos ocupantes

do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 5° Na REURB-E de area de risco que ndo comporte eliminagdo, corre¢do
ou administragdo, a realocagdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser
regularizado sera providenciada pelo titular de dominio, pelos responsaveis pela
implantag¢do do nucleo urbano informal, pelos beneficiarios ou pelo legitimado

promotor da REURB.

Art. 77 — Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em drea de preservag¢do permanente ou em drea de unidade de
conservagdo de uso sustentavel ou de prote¢cdo de mananciais definidas pela
Unido, Estados ou Municipios, a REURB observara, também, o disposto nos
artigos 64 e 65 da Lei Federal N° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese na
qual se torna obrigatoria a elaboragdo de estudos técnicos, no ambito da
REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagdo de
ocupacgdo informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais,

quando for o caso.

§ 1° - Na hipotese prevista no caput, a elaborag¢do de estudo técnico
ambiental e a implanta¢do das medidas indicadas no estudo técnico realizado

serd condi¢do indispensavel a aprovagdo da REURB.
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§ 2°- No caso de a REURB abranger area de unidade de conservagado de
uso sustentavel que, nos termos da Lei Federal N° 9.985, de 18 de julho de 2000,
admita regularizacdo, sera exigido estudo técnico que comprove que essas
intervengoes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das condigoes

ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior.

§ 3° - Na REURB cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de
reservatorios artificiais de dgua destinados a gerag¢do de energia ou ao
abastecimento publico, a faixa da drea de preserva¢do permanente consistira na
distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima

“maximorum”.

§ 4° - Os estudos técnicos ambientais previstos no caput deverdo ser
elaborados por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o
projeto de regularizag¢do fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos dos

artigos 64 ou 65 da Lei Federal N° 12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 5° - Os estudos técnicos ambientais previstos no caput aplicam-se
somente as parcelas dos niucleos urbanos informais situados nas dreas de
preservacdo permanente, nas unidades de conservag¢do de uso sustentavel ou nas
dreas de proteg¢do de mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo
que a parte do nucleo urbano informal ndo afetado por esses estudos podera ter

seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 78 — A aprovagdo da REURB, com emissdio de CRF pela FUMAS,

corresponde a aprovagdo municipal do projeto de regularizagdo fundiaria.

§ 1° - Na hipotese da FUMAS possuir em seus quadros ou a sua
disposi¢do profissionais com atribui¢do técnica para a andlise e a aprova¢do
dos estudos técnicos ambientais previstos no artigo 77, a CRF emitida pela
FUMAS correspondera também a aprovagdo ambiental do projeto de
regularizac¢do fundiaria, independentemente da existéncia de convénios com o

Estado ou a Unido.
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§ 2°- A aprovagdo ambiental podera ser emitida, se o caso, pela Unidade

de Gestdo de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura.

Subsecdo XI

Dos Nucleos Urbanos Informais Consolidados de Interesse

Social

Art. 79 - Ficam declaradas prioritarias para intervengdo urbanistica as areas
ocupadas por nucleos urbanos informais consolidados de interesse social, -
denominadas pelo plano diretor do Municipio como Zona Especial de
Interesse Social 1 (ZEIS 1).

Pardgrafo unico. Os procedimentos objetivando a regularizagdo fundiaria dos

nucleos urbanos informais serdo da responsabilidade da FUMAS.

Art. 80 - A intervengdo nos niicleos urbanos informais existentes no Municipio
é determinada pelas condi¢oes de vida de seus moradores, priorizando as
dreas de risco.

Paragrafo unico. Os nucleos que ndo se encontrarem em processo de
interven¢do, serdo atendidos por obras, programas e projetos especificos, sob

a coordenagdo da FUMAS.

Art. 81 - A necessidade técnica de remogdo da populagdo, total ou parcial,
acarretard anecessidade de prever a execugdo de programas de habitagdo de
interesse social para o atendimento especifico dessa populacdo e/ou outra
forma de minimizar o risco existente aos moradores a ser definido pela

FUMAS.

Art. 82 - Compete a FUMAS:

I — planejar e definir os nucleos que serdo objeto de intervengdo, viabilizando

a sua urbaniza¢do ou a recuperag¢do da drea ocupada, no caso de remog¢do

C%Djundiai.sp.gov.br Assinado Digitalmente@Q




Imprensa Oficial do Municipio de Jundiai Pagina 114
Edicéo 5064 | 25 de marco de 2022

PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

total ou parcial dos moradores,

Il — definir os critérios de cadastro e de selecdo das familias a serem
contempladas por habitacoes de interesse social;

Il — responsabilizar-se pela execug¢do das obras do sistema viario, da
infraestrutura essencial e complementar, necessarias no local sob intervengado;
IV — estimular a formagdo e institui¢do de lideres e entidades comunitarias,
que participardo detodas as etapas do processo de regularizagdo fundiaria no
nucleo urbano informal sob intervengdo;

V — executar o projeto social, objetivando a integracdo e o estimulo a
participagdo ativa dos beneficiados em todas as etapas da reurbanizagdo,
resultando num processo de ocupagdo saudavel;

VI — promover a celebra¢do de convénios e parcerias de habitagdo de
interesse social, necessdrias a execuc¢do de obras de urbanizacdo do nicleo
urbano informal sob regularizag¢do, ou, na impossibilidade, na
implantagdo de empreendimento habitacional destinado a populag¢do a ser
removida,

VII - aqjuizar medidas judiciais e submeter a aprovagdo dos orgdos
necessarios, o projeto de regularizagdo fundiaria consolidado, de forma a
viabilizar o respectivo registro no cartorio competente;

VIII — definir o instrumento juridico de regulariza¢do fundiaria para a
titulagdo da posse, especifico para cada intervengdo, mas sempre priorizando
a titulagdo para a mulher, qualquer que seja o seu estado civil;

IX - definir sobre a aplica¢do da concessdo de subsidios, especificos para

cada intervengdo.

Art. 83 - Na REURB-S, antes do término da Regulariza¢do Fundiaria e
individualizagcdo das matriculas, ndo ¢é permitido novas construgoes,
ampliagoes, reformas ou subdivisoes nos lotes cadastrados, aplicadas as
disposi¢oes contidas na Lei Municipal n°5.163, de 24 de agosto de 1998, exceto
quando houver autorizagdo expressa e fundamentada pela Superintendéncia da

FUMAS.
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Subsecdo XII

Dos Nucleos Urbanos Informais Consolidados

Art. 84 - A aprovacdo da regularizagdo fundiaria dos nucleos urbanos
informais ficara sob a responsabilidade da FUMAS, que se encarregard,
dentre outras atribui¢oes, pela expedi¢do das diretrizes para aprovagdo
conforme definem as Leis correlatas em consondncia com o Cédigo de Obras
existente.

Paragrafo unico. Todas as providéncias necessarias para a regularizagdo
fundiaria de interesse especifico - REURB-E, inclusive as obras de
infraestrutura essencial faltantes que se fizerem necessarias a aprova¢do da

REURB-E sera da responsabilidade e as expensas dos proprios beneficiarios.

Art. 85 - Cabera, ainda, a FUMAS:

I — promover, por orgdos municipais ou através de convénios e parcerias, a
assisténcia técnica e juridica aos moradores beneficiarios da REURB, visando
a regularizagdo da ocupagdo,

Il — responsabilizar-se, em conjunto com outros orgaos municipais, pelas
agoes e defini¢do de critérios, visando coibir novas ocupagoes irregulares em
todo territorio do Municipio, especialmente aquelas implantadas em dreas de
preservag¢do ambiental e de mananciais, promovendo, ainda, a aplica¢do dos

competentes instrumentos punitivos previstos nas leis especificas.

Subsecdao XIIT

Dos Requisitos Urbanisticos e Ambientais
Art. 86 - A aprovagdo da REURB-S podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensoes de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos

lotes regularizados ou a outros pardmetros urbanisticos e edilicios, sendo

analisado e definido pela FUMAS, conforme a situa¢do concreta apresentada.
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Art. 87. A aprovagio da REURB-E obedecerd aos seguintes critérios

urbanisticos e ambientais:

I - Doagdo ao municipio de areas publicas correspondente a no minimo 15%
(quinze por cento) da drea total abrangida ou demarcada pelo nucleo urbano
informal a ser regularizado, dentro ou fora da area em regularizagdo, desde que

situadas na circunscrig¢do imobiliaria do municipio de Jundiai,

§ 1° - Ndo havendo os 15% (quinze por cento) de drea necessaria a doagdo
dentro da gleba da regularizacdo, podera ser feito o pagamento em pecunia, na
mesma propor¢do dos 15% (quinze por cento) em drea a ser doada, ou da
diferenca da metragem quando ndo atingir os 15% (quinze por cento), calculado
pela quantidade em metros quadrados de darea a ser doada, multiplicado pelo
valor venal do metro quadrado do terreno, apurado no codigo da tabela do
imposto predial e territorial urbano (IPTU) do ano base do pagamento,
correspondente ao local em que o imovel esta inserido quando em zona urbana
ou, no caso de Zona Rural, pelo codigo da tabela equivalente as caracteristica
da ocupagdo e do uso dos imoveis, valor este fornecido pelo Departamento de
Tributos Imobiliarios (DTI) da Unidade de Gestio de Governo e Finangas
(UGGF) do Municipio, devendo ser recolhido em guia propria, ao Fundo
Municipal de Habitagdo.

§ 2° -As areas publicas a serem doadas deverdo possuir frente minima de 5,00
(cinco) metros para via publica e poderdo compor areas de interesse ambiental

como APPs, lagos, macigos verdes entre outros,

II - O nucleo urbano informal situado na Zona de Conservagdo da Vida
Silvestre, definido pela Lei Estadual 4095/1984 e Decreto Estadual 43.284/1998,
deverd garantir, além do percentual previsto para doagdo definido no item [
deste artigo, a manuten¢do ou recomposi¢do da vegeta¢do nativa em drea
correspondente a 50% (cinquenta por cento) da area abrangida pela REURB,
dentro ou fora da(s) matricula(s) envolvida(s), ndo necessitando a doag¢do da

area a municipalidade, apenas gravando na matricula correspondente a
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descrigdo perimétrica da drea a ser preservada, podendo ser subtraido dos 50%

(cinquenta por cento) o percentual de drea ja destinado, como drea publica;

Paragrafo unico - Se na area abrangida pelo nucleo urbano informal, situado
na Zona de Conservagdo da Vida Silvestre, ndo for possivel destinar os 50%
(cinquenta por cento) a manutengdo ou recomposi¢do da vegetagdo nativa e,
Jjustificada a impossibilidade de se conseguir gravar na area dentro ou fora da
REURB, a drea a ser recomposta podera ser transformada em pecunia, no
mesmo percentual da drea a ser mantida preservada, cujo valor serd a metragem
da area, multiplicada pelo valor venal do metro quadrado do terreno
correspondente ao enquadramento no codigo da tabela do imposto predial e
territorial urbano (IPTU), determinado pelo Departamento de Tributos
Imobiliarios (DTI) da Unidade de Gestio de Governo e Finangas (UGGF) do
Municipio, devendo ser recolhido em guia propria, ao Fundo Municipal de

Habitacgao.

IIT - O nucleo urbano informal situado na Zona de Conservac¢do Hidrica,
definido pela Lei Estadual 4095/1984 e Decreto Estadual 43.284/1998, devera
prever, onde possivel, a infiltracdo das dguas pluviais no solo, através da
manutengdo de pelo menos 50% (cinquenta por cento) de area livre abrangida
pela REURB, dentro ou fora dos lotes, ndo necessitando a doag¢do da area a
municipalidade, apenas gravando na(s) matricula(s) correspondente(s) o

percentual de area permedvel em cada lote;

§ 1° - Dependendo da caracteristica do loteamento e ndo havendo condigoes de
reservar area permeavel devido as interferéncias pre existentes, a diferenga de
area permeavel faltante, conforme define o inciso IIl, podera ser paga em
pecunia, cujo valor sera a metragem da drea permeavel faltante, multiplicada
pelo valor venal do metro quadrado do terreno correspondente ao

enquadramento no codigo da tabela do imposto predial e territorial urbano
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(IPTU), determinado pelo Departamento de Tributos Imobiliarios (DTI) da
Unidade de Gestdo de Governo e Finang¢as (UGGF) do Municipio de Jundial,

devendo ser recolhido em guia propria, ao Fundo Municipal de Habitagdo.

§ 2° - Podera ser computado como drea permeavel 50% (cinquenta por cento)
das areas publicas doadas ao municipio se as mesmas estiverem dentro da area

da regularizagdo fundiaria e em Zona de Conservagdo Hidrica;

1V - As faixa de serviddo non aedificandi de linhas de transmissdo de energia
elétrica ou de oleodutos que estiverem inseridos na gleba da regulariza¢do
poderdo ser consideradas areas publicas e ser computadas como darea permeavel

quando necessario;

V — E dispensada a doa¢do de dreas publicas para REURB-E em
desmembramentos que gerem no maximo 5 (cinco) lotes, desde que todos os lotes
tenham frente para uma via oficial ou de dominio publico, independentemente da

metragem de frente e mediante a comprovagado da situagdo consolidada.

Art. 88 - Na REURB-E o sistema de circula¢do dos parcelamentos do solo a

serem regularizados deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - as vias internas deverdo, na medida do possivel, articular-se com as vias
adjacentes oficiais existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local, procurando ajustar a declividade longitudinal maxima em 15% (quinze
por cento) para as vias principais que articulam com o sistema viario do
Municipio e em 20% (vinte por cento) para as demais vias, admitindo-se
declividade maior, desde que as condi¢oes topogrdficas do local ndo permitam
ajustes que contribuam para esta situagdo.

Il — quando possivel, as vias sem continuidade que ndo contornem quadra,
deverdo possuir em suas extremidades um baldo de retorno com raio de 9,00m

(nove metros), desde que ndo afete edificagoes consolidadas e/ou habitadas e,

C%Djundiai.sp.gov.br Assinado Digitalmente@Q




Imprensa Oficial do Municipio de Jundiai Pagina 119
Edicéo 5064 | 25 de marco de 2022

PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

ndo havendo solugdes tecnicas para os ajustes, serd admitido um raio menor,

buscando sempre o maior raio possivel,

11l — Serdo admitidas vias de pedestres quando o sistema vidrio de acesso aos

lotes tiver largula inferir a 6,00m;

Art. 89 - Para aprovag¢dao da REURB sera aceito o acesso ao nucleo urbano

informal através das seguintes situagoes:

I - por servidao de passagem desde que averbada e anuida na matricula dos

imoveis servientes;

11 - por vias e ruas conforme define o Inciso I do Art. 99 da Lei n° 10.406 de
10 de Janeiro de 2002 — Codigo Civil Brasileiro.

111 - por vias cadastradas nos mapas de sistema viario aprovados nos planos

diretores do municipio;
1V - por vias oficializadas por leis ou decretos.

V - por vias ndo oficiais e existentes, comprovadas por fotos aéreas ou por

relatorio fotogrdfico e croqui elaborado por servidor publico municipal.

Art. 90. Na REURB-E, quando da inexisténcia dos equipamentos de
infraestrutura essencial, seus beneficiarios deverdo providenciar os projetos
executivos para a aprova¢do da FUMAS e das concessionarias responsaveis e,
apos a aprovagado dos projetos, deverdo providenciar a execugdo das respectivas

obras faltantes, sendo que:

I - Ndo poderao ser regularizados loteamentos ou desmembramentos sem
que as obras de infraestrutura essencial estejam executadas ou firmadas em

contratos ou Termo de Parceria;
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Il — Podera ser firmado Termo de Parcerias entre os beneficiarios e o
Municipio ou contratos com as concessiondarias de servigos publicos

responsaveis para execugdo das obras de infraestrutura faltantes;

11l - O contrato e o Termo de Parceria citados nos itens I e Il somente serdo
aceitos se estiverem assinados com o reconhecimento de firma entre os
beneficiarios ou seus representantes legais e a empresa executora e deverd

conter:

§1°% as obras e os servicos relativos a infraestrutura necessaria faltante a

regularizagdo, as expensas do interessado,

$2° - 0 or¢amento e o cronograma fisico-financeiro para implantag¢do das

respectivas obras;

$3° - a definicdo do custo das obras e servigos necessarios a conclusdo

desde que observados os parametros de procedimento licitatorio municipal.

$4° - as medidas de mitigacdo e de compensac¢do urbanistica quando

exigidas,

Art. 91 — Na REURB-E, os interessados conjuntamente com a empresa
autorizada a executar a regularizagdo, através do Programa de Regularizagdo
Fundiaria - REURB-E, deverdo providenciar a execug¢do dos projetos de
infraestrutura essencial e a execu¢do das respectivas obras faltantes para atingir
a regularizagdo fundiaria, podendo firmar ou ndo parceria com a Prefeitura ou
com as Concessionarias responsaveis, repassando os custos envolvidos aos

beneficiarios.

Art. 92 - Ndao havendo condigoes que permita as interligagoes dos imoveis a
rede publica de abastecimento de dgua e coleta de esgoto sanitario, desde que
tecnicamente justificado, deverd ser adotado sistemas alternativos e isolados de
infraestrutura, homologados e aprovados pela ABNT e submetidos a aprovagdo

da concessiondria de agua e esgoto (DAE S/A) quando se tratar de drea de
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manancial do municipio e a concessionaria de energia, quando se tratar de
distribui¢do de energia elétrica, objetivando uma solu¢do compativel para cada

caso.

Art. 93 O loteamento da REURB-E com ate 20 (vinte) lotes, adjacentes as
areas rurais ou Zonas de Conservagdo Ambiental servidas pelos sistemas
publicos de abastecimento de dgua e de coleta de esgotos, poderdo ser
regularizados sem a necessidade da elaboragdo de projetos complementares e de

execugdo de obras de infraestrutura, desde que:

I — Os lotes estejam voltados a via aberta, em uso publico, mesmo que no
interior da gleba a ser regularizada, com condicoes satisfatorias de escoamento

de aguas pluviais,
Il - Os interessados declarem ndo ter interesse na pavimentag¢do da via.

Art. 93-A. Fica autorizado ao Municipio de Jundiai, a prerrogativa de
venda direta aos ocupantes de suas respectivas dreas publicas, que forem
objeto de parcelamento reconhecido pela Prefeitura de Jundiai, objeto da
Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993, e desde que os imdveis se encontrem ocupados até 22 de

dezembro de 2016.

§1° A venda aplica-se unicamente aos imdveis ocupados até 22 de

dezembro de 2016.

§2°A venda direta de que trata este artigo somente poderd ser concedida

para, no mdaximo, dois imoveis, um residencial e um ndo residencial.

§3° A venda direta de que trata este artigo deverd obedecer a Lei Federal
n’ 9.514, de 20 de novembro de 1997, ficando o Municipio de Jundiai com a
propriedade fiducidria dos bens alienados até a quitacdo integral, na forma dos

§§ 4° e 5° deste artigo.
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§4° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez saldrios
minimos, a aquisi¢do poderd ser realizada a vista ou em até duzentas e
quarenta parcelas mensais consecutivas, mediante sinal de, no minimo 5%

(cinco por cento) do valor da avaliagao.

§5° Para ocupantes com renda familiar acima de dez saldarios minimos, a
aquisicdo poderd ser realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas mensais
e consecutivas, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor

da avaliacao.

§6° O preco minimo de venda sera fixado com base no valor de mercado
do imovel, excluidas as benfeitorias realizadas pelo ocupante, estabelecido em

laudo de avaliagdo, cujo prazo de validade serd de, no maximo, doze meses.

CAPITULOV

DA CONCESSAO DE SUBSIDIOS

Art. 94. A FUMAS, através do Fundo Municipal de Habitacdo, destinara
recursos para subsidiar programas e projetos de habitacdo de interesse social
e regularizacdo fundiaria, para viabilizar o acesso a habitagdo digna as

familias de baixa renda.

Art. 95. A concessdo de subsidios, dependendo do empreendimento de
habita¢do de interesse social implantado, podera compreender os seguintes
aspectos:

[ — o terreno;

1l — a infraestrutura basica ou minima essencial;

11l — a unidade habitacional

1V — a forma de pagamento.
Pardgrafo unico. O subsidio podera ser composto de um ou mais itens

previstos neste artigo.
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Art. 96. Apos a defini¢do do valor do imovel subsidiado do empreendimento, a
forma de pagamento a ser adotada terda cardter personalissimo e serd
intransferivel, podendo englobar critérios diferenciados relativos a:

I —juros e corre¢do monetaria;

I - prazos de financiamento.

Art. 97. Na hipotese de comercializagdo do imovel, antes da sua quitagdo,
todos os subsidios incidentes sobre o imovel serdo cancelados.

Pardgrafo unico. Podera ser aplicado a concessdo de subsidios, no que
couber, ao novo adquirente do imovel, se a FUMAS anuir expressamente e por

escrito na comercializa¢do realizada.

Art. 98. Constatada a impossibilidade da familia beneficiaria arcar com as
despesas referentes aos valores subsidiados para aquisi¢do da habita¢do de
interesse social, sera outorgada a permissdo de uso do imovel, com direito a

posterior aquisi¢do e abatimento dos valores pagos.

Art. 99. A forma e a aplicagdo dos subsidios serdo regulamentados pela
FUMAS e aprovados pelo Conselho Municipal de Habita¢do, “ad

referendum” do Coordenador do Fundo Municipal de Habitagdo.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 100. Sem prejuizo da sangdo penal, o beneficiario que usufruir
ilicitamente da concessdo de subsidios, ressarcirda ao Poder Publico os valores
indevidamente recebidos, no prazo de trinta dias, devidamente atualizados e
com juros moratorios de um por cento ao més, calculados desde a data do

recebimento do subsidio até a restituicdo.
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Art. 101. Os contratos de compra e venda com financiamento e bem assim
quaisquer outros atos resultantes da aplicagdo desta Lei, mesmo aqueles
constitutivos ou translativos de direitos reais sobre imoveis, poderdo ser
celebrados por instrumento particular, a eles se atribuindo o cardter de
escritura publica, para todos os fins de direito, ndo se lhes aplicando o

disposto no Art. 108 do Cédigo Civil Brasileiro.

Art. 102. Durante o processo de regularizagdo fundiaria do projeto
habitacional desenvolvido pela FUMAS, serd outorgada a permissdo de uso do
imovel ocupado ao seu titular cadastrado, com a previsdo de deducdo dos
valores pagos, a titulo de remuneragdo mensal pelo uso, no caso do exercicio

do direito de preferéncia do permissionario, por ocasido da alienagao.

Art. 103. A validade de toda e qualquer ac¢do decorrente desta Lei, que
implique em criagdo de despesa ou ampliac¢do da existente, esta condicionada
a sua compatibilidade com o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes

Or¢amentarias e atendimento ao disposto no art. 16 da Lei Complementar

Federal n° 101, de 04 de maio de 2000.

Art. 104. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas

as disposi¢oes em contrario.

LUIZ FERNANDO MACHADO

Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Unidade de Gestdo da Casa Civil da Prefeitura do
Municipio de Jundiai, aos dias do més de de dois mil e vinte e

dois.

GUSTAVO L.C. MARYSSAEL DE CAMPOS
Gestor da Unidade da Casa Civil
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente;

Senhores Vereadores:

Submetemos a apreciagdo dessa Colenda Casa de Lei o
presente Projeto que tem por finalidade alterar e incluir dispositivos na Lei n°
7.016, de 27 de fevereiro de 2008, que institui a Politica Municipal de Habitagao,
visando regulamentar os procedimentos de regularizagdo fundiaria de interesse
social e de interesse especifico no dambito do municipio de Jundiai.

Referida alterag@o se deve em funcdo de sua adequagdo a Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, a qual institui no territério nacional,
normas gerais ¢ procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana
(Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Mostra-se desnecessario comprovar o eficiente trabalho que
vem sendo desenvolvido pela Fundacdo Municipal de Ac¢ao Social - FUMAS na
regularizacdo fundiaria dos nucleos urbanos informais existentes no municipio,
na medida em que os resultados saltam aos olhos, principalmente na melhoria das
condigdes de vida dos municipes beneficiados pela regularizagdo e na titulagao
de seus imoveis, ampliando o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa
renda, promovendo a integracdo social, a geracdo de emprego e renda e
garantindo o direito social a moradia.

Face ao exposto e demonstrados os motivos que ensejam a
presente propositura, permanecemos convictos de que os Nobres Edis nao

faltardo com o total apoio para a sua aprovacao.

LUIZ FERNANDO MACHADO

Prefeito Municipal
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